Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 3 "Sudstadt" der Stadt Parchim, Landkreis /\
Ludwigslust-Parchim M stadtParchim

Begrundung zur

1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3 "Sudstadt”

der Stadt Parchim

/ ‘ StadtParchim

03. April 2024

. gemalt § 3 Abs. 2 BauGB
Stadt Parchim _ _ _ _ .
Dieser Entwurl wurde in der Zeit vom 17.06.2024 bis 19.07.2024  im Internet eingestelll.
Dieser Entwurf hat in der Zeit vom 17.06.2024 bis 19.07.2024  offentlich ausgelegen.
- - - Dieser Entwurflwurde in der Zeit vom 17.06.2024 bis 19.07.2024 (ber das Bau-und Planungsportal M-V
Landkreis Ludwigslust -Parchim zuganglich gemacht,
Ort, Datum Siegel Unterschrift

Stand: April 2024 1



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 3 "Sudstadt" der Stadt Parchim, Landkreis /\
Ludwigslust-Parchim M stadtParchim

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 ,Siidstadt" fiir eine Teilfliiche der
Gemarkung Parchim, Flur 21, Flurstiick 221 zwischen der BrunnenstraBBe im Westen,
einer Grinflache im Norden, Wohnbauflachen im Osten und der Pestalozzischule im Siiden

Teil I - Begriindung

Planverfasser:

ign Melzer & Voigtlander ||
Ingenieure PartG-mbB

LloydstraBe 3 1 architekten
17192 Waren (Mritz) |9n+mgenieure
Tel.: 03991 6409-0 - Fax: -10

Stand: April 2024 2



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 3 "Stdstadt" der Stadt Parchim, Landkreis /\

Ludwigslust-Parchim M stadtParchim

Inhaltsverzeichnis
1. Allgemeine Grundlagen .......cccciimmmmmssssmmmesssmmmnssssmmmmssssmmmsssssmmnasssnnnssssnnnns 4
2. GeltungsbereiCh .......cccciimmmmmsimmmmensmmmmnnssmnnssss s s annsans 5
3. PlanungSziel.......cuuueuiimmmmmnsimmmnnnssimmnnnsssimmmnssssmmmnsssssmmnssssssnmnssssssnnnnsssssnnnnnssssnnnns 6
4. Vorgaben iibergeordneter Planungen ..........ccoeeeiimmmmmssssmmmessssmnmnsssssmnnnssssssnnns 6
T - 1T - 1 T 7
6. Planinhalt.........ccccoiiiiimmmmmme s ———————— 7
7. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken.......... 13
8. Klimaschutz............coimmmmmmmeiiinininnsssss s s s 13
9. Bodenordnende MaBnahmen, Sicherung der Umsetzung.........ciseeesssnnnmeansnns 14
10. Stadtebaulicher Vertrag.....ccciciimmmiimmesimmssmmssssmmssssmmsssmsssmnsssmnsssssnsssnnnssns 14

Stand: April 2024 3



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 3 "Sudstadt" der Stadt Parchim, Landkreis /\
Ludwigslust-Parchim M stadtParchim

1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen flir den Bebauungsplan gelten:

1) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. I Nr.
394),

2) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. I
NR. 176),

3) die Verordnung (lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I 1991 1S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802),

4) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

5) das Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V, S. 66),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546),

6) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240),

jeweils einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen.

1.2 Planungsgrundlagen/Verfahren

Die Stadtvertreter der Stadt Parchim haben am 20.03.2024 beschlossen, gemaB § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13
BauGB den Bebauungsplan Nr. 3 ,Stidstadt" einer 1. Anderung im vereinfachten Verfahren zu unterziehen.
GemaB § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes das Ziel verbunden, in
der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Folgenutzung eines seit mehreren Jahren brach gefallenen, bebauten
und ehemals vom Bundessortenamt genutzten Gelandes in Parchim, im Ortsteil Neuhof, Gemarkung
Neuhof. Die Stadt Parchim hat ein Interesse daran, das an der B 321, An der Schweriner Chaussee, im
unbeplanten AuBenbereich gelegene Geldnde wieder einer stadtebaulich geordneten und sinnvollen
Nutzung zuzufihren.

Der Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung und zu (berbaubaren
Grundstiicksflachen.

Als Plangrundlagen wurde eine Vermessung vom 06.03.2024 verwendet.
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Die Kartenunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Gebdaude und
Nutzungsartengrenzen nach. Der Gehdlzbestand und die befestigten Flachen wurden ebenfalls aus der
Vermessung (ibernommen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung im MaBstab 1 : 500 mit der Planzeichenerklarung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrenstibersicht.

Da im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Parchim fiir den Bereich des plangegensténdlichen
Gebietes eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dargestellt ist, ist die
Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 nicht aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt. Der
Fldchennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaB §
13 BauGB. Entsprechend wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung gemai § 3 Abs. 1 und §
4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Darliber hinaus werden lediglich beriihrte Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange sowie die betroffene Offentlichkeit zur Stellungnahme aufgefordert. Im Sinne des § 13
Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung mit Umweltbericht, von der zusammenfassenden Erklarung
sowie von der Durchfiihrung des abschlieBenden Monitorings abgesehen.

Das Verfahren kann gewdhlt werden, da weder die Grundziige der Planung des Bebauungsplanes Nr. 3
beriihrt werden noch Vorhaben ermdoglicht werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefiigt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen
der Planung dargelegt werden.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaB § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanZV 90) in der
Planzeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 umfasst in der Gemarkung Parchim aus
der Flur 21 einen Teilbereich des Flurstlickes 221. Die Flache ist ca. 0,6 ha groB3. Das vorgenannte Flurstlick
befindet sich in Privateigentum.

An das Plangebiet grenzt im Norden eine Griinflache an. Im Osten befinden sich Wohngrundstiicke. Im
Siden befindet sich unmittelbar angrenzend die Pestalozzischule und im Westen die erschlieBende
BrunnenstraBe.
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Das Plangebiet ist derzeit nicht bebaut, jedoch durch die bauliche Nutzung der Umgebung deutlich
vorgepragt.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fiir die geplanten Nutzung erforderlichen Flurstlicksbereiche
einbezogen wurden.

3. Planungsziel

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 beabsichtigt die Stadt Parchim die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Hospizes. Im Landkreis Ludwigslust-Parchim, dem zweitgréBten
Flachenlandkreis in Deutschland, gibt es bisher keinen Hospiz-Standort. Die Arbeit eines Hospizes verfolgt
das Ziel, sterbenden Menschen jeden Alters ein wiirdiges und selbstbestimmtes Leben bis zum Ende zu
erméglichen. Der Grundgedanke dazu hat in den letzten Jahren deutschlandweit zunehmend an Bedeutung
gewonnen und ist als Idee der Bevolkerung entsprungen. Um jedoch die geplante Nutzung zu realisieren,
ist es erforderlich ein Bauleitplanverfahren fiir einen Nutzungs@nderung einzuleiten.

Die Stadt Parchim mdchte mit der Nutzungsdnderung ein Vorhaben ermdglichen, das ein wichtiger
Bestandteil der sozialen Infrastruktur der Stadt werden soll. Aufgrund der Eigenart der Nutzung ist der
Standort bewusst gewihlt, da er sowohl die erforderliche Offentlichkeit als auch die nétige Ruhe bereitstellt.

4. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Stadt Parchim gehdrt administrativ. zum Landkreis Ludwigslust-Parchim, sie ist Kreisstadt des
Landkreises. Das Gemeindegebiet befindet sich ca. 40 km siidwestlich der Landeshauptstadt Schwerin. Zur
amtsfreien Stadt Parchim gehdren neun Ortsteile.

Per 31.12.202 hatte die Stadt Parchim mit seinen Ortsteilen 18.278 Einwohner.

An das Gemeindegebiet grenzen die Nachbargemeinden Domsiihl, GroB Godems, Lewitzrand, Obere
Warnow, Rom, Spornitz, Siggelkow, Tessenow und die Stadte Liibz und Neustadt-Glewe an.

Bauleitplane sind nach § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die
Leitlinien der Landesentwicklung und Ziele der Raumordnung werden durch das
Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V, 2016) und das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP WM, 2011) vorgegeben.

Nach dem LEP M-V vom Juni 2016 ist die Stadt Parchim als eines der 18 Mittelzentren in M-V (nach
Programmsatz 3.2 (3) Z LEP M-V) bzw. 3.2.1 (3) Z RREP WM eingestuft und damit als Standort der
mittelzentralen Versorgung der Bevélkerung und als flr soziale Infrastruktur von Bedeutung. Festsetzungen
oder Regelungen fiir die besondere Form der sozialen Einrichtung, wie im vorliegenden Fall als Planungsziel
definiert, werden jedoch nicht getroffen.

Das Plangebiet liegt raumordnerisch im Stadtzentrum. Entsprechend gibt es keine entgegenstehenden
Regelungen, die sich aus dem Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg ableiten lassen
oder die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans erkennbar wéren.
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Parchim ist der Bereich des Plangebietes als Flache fiir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dargestellt. Der Flachennutzungsplan soll im Zuge
des Bauleitplanverfahrens berichtigt werden

GroBraumige Planungen fiir das Stadtgebiet, wie der Landschaftsplan der Stadt Parchim (Entwurf, 2007)
der Verkehrsentwicklungsplan sowie das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt stehen dem
Bebauungsplan nicht entgegen.

In der Nahe des Plangebiets bestehen keine Bebauungsplane, deren Einwirkungen zu beriicksichtigen sind.

5. Bestand

Im Plangebiet befindet sich teilweise ein Nebengebdude der sidlich angrenzenden Pestalozzischule.
Mehrheitlich ist das Flursttlick jedoch unbebaut und stellt sich als Griinflache dar, die durch die umliegende
Nutzung deutlich vorgepragt ist. Insbesondere die Schule hat die Funktion der Flache beeintrachtigt,
weshalb die Umnutzung naheliegend und stadtebaulich sinnvoll ist.

Entlang der BrunnenstraBe sowie im Norden, in Richtung der GoethestraBe, befinden sich Griinstrukturen.
Weiterhin befinden sich einzelne Baume innerhalb des Plangebietes.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll unmittelbar (ber die Brunl_jenstraﬁe erfolgen. Weiterhin steht im
Norden des Plangebietes, in der GoethestraBe, ein Haltepunkt des OPNV zur Verfiigung.

Altlasten oder ein Altlastenverdacht sowie Bodendenkmaler sind fiir das Plangebiet nicht bekannt

6. Planinhalt

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthélt dieser Bebauungsplan die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

6.1 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung eines Baugebietes nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisungen legen fest, welche besonderen
Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zuldssig sind. Im Gebiet der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken
dienenden Gebdude und Einrichtungen® festgesetzt.

In den textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sind die Zweckbestimmung
des Gebietes sowie die zuldssigen Nutzungen definiert. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Gemeinbedarfsflache sind Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke zuldssig. Die Zulassigkeit ist
damit abgeschlossen, da die Stadt Parchim keine davon abweichenden Nutzungen wiinscht.

6.2 MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung ist ein fiir die stadtebauliche Planung entscheidendes, pragendes Element.
Wie hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das duBere Erscheinungsbild
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eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeit und Grenzen, ein bestimmtes Vorhaben im Plangebiet zu
realisieren. Das MaB der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis 19 BauNVO geregelt.

Unter Zugrundelegung der ortlichen Situation im Plangebiet ist das MaB der baulichen Nutzung so
festgesetzt worden, dass eine moglichst effektive bauliche Nutzung der zur Verfligung stehenden Flachen
und des Gebaudebestandes gewahrleistet werden kann sowie der Art der baulichen Nutzung Rechnung
getragen wird.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Fldche von baulichen Anlagen auf dem Grundstiick liberdeckt
werden darf. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

In Anlehnung an die vorhandene und umgebende Bebauung, wird die maximale Firsthéhe festgelegt. Es
ist eine maximale Firsthohe von 14,0 m, gemessen Uber der mittleren Gelanderhéhe NHN (DHHN92),
zuldssig. Zeitgleich wird die maximal zulassige Geschosszahl auf zwei Geschosse festgesetzt.

6.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
Die Bauweise ist die Anordnung der Gebdude auf den Grundstiicken, und zwar im Hinblick auf die seitliche
Grundstiicksgrenze. Die Bauweise in diesem Sinne ist gekennzeichnet durch den seitlichen Grenzabstand
der Gebdude.

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache durch Baugrenzen erfolgt auf der Grundlage der
vorhandenen Bebauung.

Das Nutzungskonzept mit Einbeziehung des Gebdudebestandes macht es erforderlich, eine abweichende
Bauweise festzusetzen, um in einer grundsatzlich offenen Bauweise gemaB § 22 BauNVO auch Baukdrper
von Uber 50 m Lénge zuzulassen.

Zur Wahrung der nachbarlichen Interessen sind gegeniiber den Nachbargrundstiicken die Grenzabstande
nach Landesbauordnung M-V einzuhalten.

6.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll iber die BrunnenstralBe erfolgen, da bereits die siidlich
angrenzende Schule (ber diese StraBe erschlossen wird.

Es sind die Voraussetzungen nach § 4 Abs. 1 LBauO M-V erfiillt, wonach aus Sicht der Bauordnung Gebaude
nur errichtet oder gedndert werden dirfen, wenn das Grundstiick in angemessener Breite an einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsfldche liegt oder wenn das Grundstiick eine befahrbare, 6ffentlich-
rechtliche Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat.

Im Geltungsbereich sind Hofflachen, Wege, Stellplatze und deren Zufahrten herzustellen. Daflr kénnen
z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein
groBporiges- bzw. offenfugiges (versickerungsfahiges) Pflaster verwendet werden.
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6.5 Ver- und Entsorgung
Die technische Ver- und Entsorgung des Plangebietes soll (ber die bestehenden Ver- und

Entsorgungssysteme gesichert werden. Das Plangebiet ist ortsiiblich erschlossen. Hierzu zdhlen die

vorhandenen Anschliisse:
- Elektroanschluss
- Wasseranschluss
- Schmutzwasseranschluss (zentrales Netz)
- Erdgasanschluss

- Telefonanschluss

Hauptversorgungsleitungen fiir Strom, Wasser und Gas sowie eine Schmutzwasserdruckleitung verlaufen
im Bereich der BrunnenstraBe und damit auBerhalb des Plangebietes unmittelbar an diesem vorbei.

Die Ver- und Entsorgung wird damit durch den Anschluss an vorhandene Netze und Leitungen auf der
Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sichergestellt und im Zuge der Umsetzung der Planung mit
den Ver- und Entsorgungsbetrieben/-unternehmen abgestimmt. Fiir die jeweiligen Anschliisse gelten die
satzungsgeregelten  Vorgaben der Stadt Parchim sowie der jeweiligen Ver- und
Entsorgungsbetriebe/unternehmen. Dieses gilt auch fiir die Abfallentsorgung. Uberwiegend kann
vorhandener Medienbestand mit den entsprechenden Anschlussmdglichkeiten weiter genutzt werden.

Bis auf die Flache fiir die bestehende Trafostation ist die Ausweisung von Flachen fiir Versorgungsanlagen
und Abwasserbeseitigung nicht erforderlich.

Elektroenergie

Die Versorgungsmdglichkeiten mit Elektroenergie kénnen aufgrund der vorhandenen ErschlieBung als
gesichert angesehen werden. Die Bereitstellung von Elektroenergie kann durch die Stadtwerke Parchim
GmbH gewahrleistet werden. Bei Bauausfiihrungen sind die MaBnahmen zum Schutz bestehender
Versorgungsanlagen zu beachten.

Im Sinne einer ressourcenschonenden Energiegewinnung und des Klimaschutzes ist der Einsatz von
Solarenergie zu empfehlen. Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Solarenergieerzeugung sind im
Plangebiet zuldssig.

Wasser- und Loschwasserversorgung

Trink- und Léschwasserversorgung kénnen Uber das offentliche Netz der Stadtwerke Parchim GmbH
sichergestellt werden. Neuanschliisse zur Wasserversorgung sind mit dem Versorgungstrager
abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparenden Technologien
(z. B. Brauchwasseranlagen, ggf. unter Ertlichtigung der Brunnenanlage am Verwaltungsgebdude)
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bevorzugt werden. Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur
Regenwassernutzung) sind gemaB § 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gesondert zu beantragen
und bediirfen der Genehmigung.

Fir die Loschwasserversorgung stehen auBerhalb des Plangebietes in der naheren Umgebung Hydranten
mit einem Durchsatz von mindestens 48 m3 pro Stunde zur Verfligung. Die Bestdtigung der
Leistungsféhigkeit des Hydranten sowie die Nutzungserlaubnis zur L&schwasserbereitstellung wird
gegenwartig vom Trinkwasserversorger (Stadtwerke Parchim GmbH) eingeholt und vor Satzungsbeschluss
dem Fachdienst vorbeugender Brandschutz des Landkreises Ludwigslust vorgelegt.

Gasversorgung

Das Stadtgebiet, einschlieBlich aller Ortsteile, ist an das Gasversorgungsnetz (Erdgas) der Stadtwerke
Parchim GmbH angeschlossen. Im gesamten Stadtgebiet, auch im Planbereich, betreiben die Stadtwerke
ein leistungsféhiges Netz.

Fernmeldeversorgung

Die telekommunikative ErschlieBung (Ubertragung von Sprache, Bild, Text und Daten) ist {iber die
bestehenden Einrichtungen und Anschllisse der entsprechenden Trager sichergestellt. Bei der Umsetzung
der Planung sind die im Planbereich vorhandenen TK-Anlagen der Telekom zu berticksichtigen. Es ist zu
beachten, dass erforderliche Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen am ober- oder unterirdischen
Kabelnetz der Telekom jederzeit mdglich sind.

Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist schmutzwasserseitig erschlossen. Das anfallende Schmutzwasser ist in das vorhandene
zentrale Abwassernetz des Abwasserentsorgungsbetriebes der Stadt einzuleiten. Das Plangebiet kann nur
mittels Druckentwasserung schmutzwassertechnisch entsorgt werden.

Die Verlegung von ggf. erforderlichen Schmutzwasserleitungen auf den Grundstlicken erfolgt durch den
Grundstiickseigentiimer. Die Kosten hierflir sind vom Grundstiickseigentiimer zu tragen.

Niederschlagswasserentsorgung

Das Plangebiet ist niederschlagswasserseitig erschlossen. Im Plangebiet befinden sich Anlagen zur
Oberflachenentwasserung.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der Abfalle, einschlieBlich anfallender Gewerbe- und Bauabfdlle, erfolgt entsprechend des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) bzw. im Rahmen der Satzung tber die Abfallentsorgung im Landkreis
Ludwigslust-Parchim. Siedlungsabfall wird ortsiblich entsorgt. Hausmdill und hausmdillahnliche Abfalle sind
durch das éffentliche Entsorgungssystem entsorgen zu lassen.

Es besteht Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung gemaB der kommunalen Abfallsatzung des
Landkreises. Die Entsorgung gewerblicher Abfélle ist gesondert zu vereinbaren. Die Miillentsorgung erfolgt
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durch den Eigenbetrieb des Landkreises Ludwigslust-Parchim ALP, Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-
Parchim.

Fir die Befahrung durch Entsorgungsfahrzeuge der kommunalen Abfallentsorgung sind Fahrflachen
ausreichend zu bemessen. Lichtraumprofile und Uberhangldngen der Miillfahrzeuge sind entsprechend den
berufsgenossenschaftlichen Unfall-Verhiitungsvorschriften zu beachten.

Es ist zu gewahrleisten, dass eine vollstédndige, ordnungsgemaBe Abfallentsorgung erfolgen kann. Alle
Abfalle sind vorrangig zu vermeiden oder der Verwertung zuzufithren und dariiber hinaus entsprechend
der Abfallsatzung zu entsorgen.

Das Baugrundstiick ist gegenwartig Uber ausreichend dimensionierte O6ffentliche erreichbar. Die
innerbetrieblichen Fahrflachen miissen eine ausreichende Tragfahigkeit fiir die Entsorgungsfahrzeuge (3-
Achs-Abfallsammelfahrzeuge) gewahrleisten oder die Entsorgung muss an der 6ffentlichen
ErschlieBungsstraBe realisiert werden.

Erdarbeiten

Aufgrund der vorherigen Nutzung der Fldchen im Geltungsbereich ist hinsichtlich Altlasten oder dem
Verdacht auf altlastenverdachtige Flachen im Sinne des § 2 Abs. 5 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) von keiner Vorbelastung auszugehen.

Falls Anzeichen fiir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unverziiglich die
Arbeiten einzustellen und die untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. Treten bei Erdarbeiten
Auffalligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auf, ist der Fachdienst Umwelt des
Landkreises Ludwigslust-Parchim zu benachrichtigen.

Flr Geldandemodellierungen und zur Planierung von Flachen wird vordergriindig das anstehende
Bodenmaterial verwendet. Bei Verwendung von Fremdbdden ist ausschlieBlich unbelasteter Bodenaushub
zu verarbeiten. Die Herkunft des Erdmaterials muss dabei bekannt sein. Falls Recyclingmaterial zum Einbau
kommen soll, sind die giiltigen Rechtsvorschriften zu berticksichtigen.

Das natirliche Gelande ist nur soweit zu verdndern, als dies zur ordnungsgemaBen Errichtung und
ErschlieBung der baulichen Anlagen notwendig ist.

Verunreinigungen von Grundwasser und Boden sind zu vermeiden. Fir jede MaBnahme, die auf den Boden
einwirkt, ist Vorsorge zu treffen, dass keine schadlichen Bodenverdanderungen hervorgerufen werden.

Bei Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

Brand- und Katastrophenschutz

Fir die innere ErschlieBung ist zu beachten, dass sich einige Gebaude ganzlich oder in Teilen mehr als 50
m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt befinden. Es sind deshalb nach § 5 LBauO M-V Zufahrten
oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebduden gelegenen Grundsticksteilen und
Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Die Zu-

Stand: April 2024 11



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 3 "Sudstadt" der Stadt Parchim, Landkreis /\
Ludwigslust-Parchim M stadtParchim

und Durchfahrten miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Sie sind derart
zu kennzeichnen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind.

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung der Vorhaben
einvernehmlich mit den zustdndigen Behdrden/Versorgungstragern sowie der Stadt Parchim geregelt.
GemaB § 2 (1) 4 des Gesetzes liber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die
Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Dezember 2015 ist auch die Stadt Parchim
verpflichtet, die Léschwasserversorgung in ihrem Hoheitsgebiet sicherzustellen. Um im Brandfall schnell
reagieren zu konnen, missen der Feuerwehr ausreichende Informationen Uber die Nutzung, die
GréBenordnung, die Zuganglichkeit sowie besondere Gefahrenquellen vorliegen.

Im Rahmen nachgeordneter baurechtlicher Genehmigungsverfahren kann ein Feuerwehrplan erforderlich
werden, der nach DIN 14095 erstellt wird und der Brandschutzdienststelle zur Priifung und Freigabe
vorgelegt wird.

Sonstige

Beginn und Ablauf von Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich sind entsprechend dem
Genehmigungsbescheid schriftlich neben der Baubehdrde bei allen relevanten Versorgungsbetrieben
anzuzeigen.

Die Sicherungshinweise bzw. Merkbldtter zum Schutz von vorhandenen und entstehenden
Versorgungsleitungen/-anlagen sind bei Bauarbeiten strikt einzuhalten.

6.6 Schutz- und PflegemaBnahmen von Natur und Landschaft
Umweltbericht

GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung mit Umweltbericht abgesehen.

Geholzschutz

Im Plangebiet befindet sich Baume, die jedoch zu einem GroBteil innerhalb der Baugrenzen liegen.
Erforderliche Fallungen sind zu beantragen und falls erforderlich auszugleichen.

6.7 Denkmalschutz
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Die gegenwartig
bekannten Bodendenkmale machen jedoch nur einen sehr kleinen Teil der tatsachlich vorhandenen
Bodendenkmale aus.

GemaB § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort
verbringen oder die bisherige Nutzung andern will, in der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen
durchfiihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintrachtigt wird einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.
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Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der
Erdarbeiten  Bodenfunde (Urnenscherben,  Steinsetzungen,  Mauern, Mauerreste,  Hoélzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.d.) oder auffdllige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziiglich der
unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

6.8 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind im Rahmen des § 1 Abs. 5 BauGB insbesondere die Belange
des Immissionsschutzes zu beriicksichtigen.

Aufgrund der zulassigen Art der Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass negative Auswirkungen durch
die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3, ausgehen werden. Die festgesetzte Nutzung ist auch
grundsatzlich in den angrenzenden Gebieten zuldssig und lasst sich somit mit dem Bestand vereinbaren.

7. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

7.1 Auswirkungen

Es wurde gepriift, wie sich die geplanten Nutzungen auf die benachbarten Nutzungen, hier Wohnnutzungen
im Osten und der Schule im Stiden, auswirken kénnen.

Die geplanten Nutzungen im Rahmen der Zuldssigkeiten der Flache fiir den Gemeinbedarf haben keine
nachteiligen Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen.

7.2 Einwirkungen

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte von der Art der
baulichen Nutzung her erwarten lieBen.

8. Klimaschutz

GemaRB § 1a Abs. 5 BauGB hat die Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Das Plangebiet beschrankt sich auf eine baulich vorgepragte
Flache innerhalb der Stadt Parchim. Somit wird der Zielstellung einer nachhaltigen und klimafreundlichen
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Siedlungsentwicklung entsprochen, die sich mit diesem Bebauungsplan auf die Weiternutzung und
Entwicklung von vorhandener Siedlungsstruktur orientiert.

Einschrénkende Regelungen zur Verwendung von alternativen Energien werden nicht getroffen. Die
Errichtung von solaren Energieanlagen auf Dach- und an Fassadenflachen wird nicht ausgeschlossen.

9. Bodenordnende MaBnahmen, Sicherung der Umsetzung
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Zur Sicherung der Umsetzung der Planungsvorhaben wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt
Parchim und den Grundstiickseigentiimern abgeschlossen.

10. Stadtebaulicher Vertrag

Der Eigentiimer der bebaubaren Grundstiicke ist Vorhabentrager. Zwischen der Stadt Parchim und dem
Vorhabentrédger wurde ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, in dem sich der Vorhabentrager
verpflichtet, die Planungskosten, Kosten fiir ggf. erforderliche ErschlieBungsanlagen sowie fiir die
Ausfiihrung zu tragen.

Gebilligt durch Beschluss der Stadtvertretung am

Ausgefertigt am ......cccevviviiiiiiiinii e,

Der Blirgermeister
(Unterschrift und Siegel)
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